Stowa-klucze do wyktadu ,, Trendy na rynku nieruchomosci”
Malgorzata Urbaniak

Wroctaw, dnia 16 pazdziernika 2017 r.

Nieruchomos¢ - to czes$¢ powierzchni ziemskiej stanowigca odrebny przedmiot wiasnosci (grunty), jak
rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkdéw, jezeli na mocy przepiséw

szczegblnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

Tréjwymiarowos$¢ nieruchomosci — istotg nieruchomosci z punktu widzenia polskiego prawa jest
grunt, ale nalezy pamietac, ze przedmiotem wfasnosci jest takze przestrzen nad gruntem i pod

gruntem.

Cechy nieruchomosci — kazda nieruchomosé ma swoje okreslone cechy fizyczne, ekonomiczne i
instytucjonalno-prawne. Wsrdd cech fizycznych wyrdzniamy ztozono$é, trwatos¢ w czasie,
roznorodnos$¢ i niepodzielnosé. Deficytowosé, wysoka kapitatochtonnos¢, mata ptynnos¢ oraz
niejednorodnos¢ lokalizacyjna to cechy ekonomiczne nieruchomosci. Nalezy pamietaé takie o
prawach, jakie sg zwigzane z nieruchomosciami. Podstawowym prawem jest prawo wfasnosci, ale

wystepujg rowniez prawa rzeczowe ograniczone, jak stuzebnos¢ czy wieczyste uzytkowanie gruntu.

Funkcje nieruchomosci — biorgc pod uwage funkcje, jakie mogg petnié¢ nieruchomosci, wyrdézniamy:
rynek nieruchomosci mieszkaniowych, rynek nieruchomosci komercyjnych, rynek nieruchomosci
przemystowych, rynek nieruchomosci rolnych oraz rynek nieruchomosci specjalnego przeznaczenia

(nieruchomosci koscielne, cmentarne, pola golfowe itd.).



System nieruchomosci —w ramach niego wyrdzniamy podsystem finansowania, obrotu, inwestowania
i zarzadzania nieruchomosciami, ktére wzajemnie na siebie oddziatujg. Na system nieruchomosci

wplywa takze otoczenie prawne, gospodarcze, polityczne i spoteczne.

Zarzadca nieruchomosci — osoba fizyczna, ktdra prowadzi dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami na wtasny rachunek i ryzyko. Podstawowym zadaniem zarzadcy jest takie
gospodarowanie zasobami, aby jak najdtuzej zachowaty swoje funkcje, a koszty eksploatacyjne byty na

rozsadnym poziomie.



