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Definicja
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Rynek nieruchomości – ogół warunków, 

w których odbywa się transfer praw 

do nieruchomości oraz są zawierane umowy, 

które stwarzają wzajemne prawa i obowiązki, 

połączone z władaniem nieruchomościami.

Źródło: Kucharska-Stasiak E., Nieruchomość a rynek, Warszawa: Wydawnictwo Naukowe PWN, 2006



Rodzaje rynków nieruchomości
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Ze względu na pełnioną funkcję wyróżniamy:

• Rynek nieruchomości mieszkaniowych, 

• Rynek nieruchomości komercyjnych,

• Rynek nieruchomości przemysłowych,

• Rynek nieruchomości rolnych,

• Rynek nieruchomości specjalnego przeznaczenia.

Źródło: Kucharska-Stasiak E., Nieruchomość a rynek, Warszawa: Wydawnictwo Naukowe PWN, 2006



Rodzaje własności 

nieruchomości mieszkalnych
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• własność odrębna,

• spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu,

• lokatorskie spółdzielcze prawo do lokalu,

• lokal komunalny.

Źródło: https://www.nieruchomosci-online.pl/porady/formy-wlasnosci-mieszkania-13378.html 01.12.2023

https://www.nieruchomosci-online.pl/porady/formy-wlasnosci-mieszkania-13378.html


Rynek mieszkań w Polsce
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Sytuację mieszkaniową w Polsce można opisać za pomocą kilku wartości liczbowych 

(na podstawie danych GUS, 2021 rok):

• liczba ludności ogółem: 37,996 mln,

• liczba mieszkań ogółem: 15,3 mln,

• średnia powierzchnia mieszkania: 52,6 m2,

• przeciętna powierzchnia użytkowa nowo oddanego mieszkania: 92,8 m2 (2020 r.– 88,7 m2),

• przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania przypadająca na 1 osobę w Polsce: 27,4 m2,

• przeciętna liczba osób na 1 izbę w Polsce: 0,66 (dla 2020 roku),

• przeciętna liczba osób na 1 mieszkanie: 2,54 (dla 2020 roku).

Źródło: Radziszewska-Zielina E., Rynek mieszkaniowy w Polsce

– analiza popytu i podaży, www.przegladbudowlany.pl, 01.12.2023

http://www.przegladbudowlany.pl/


Rynek mieszkań w Polsce
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Mieszkania na 1000 ludności wg stanu na dzień 31 XII 2021 r.

Źródło: Raport o sytuacji na rynku nieruchomości mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2022 r. nbp.pl



Rynek mieszkań w Polsce
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Przeciętna powierzchnia mieszkania na osobę wg stanu na dzień 31 XII 2021 r.

Źródło: Raport o sytuacji na rynku nieruchomości mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2022 r. nbp.pl



Rynek mieszkań w Polsce

EKONOMICZNY UNIWERSYTET DZIECIĘCY WWW.UNIWERSYTET-DZIECIECY.PL

Udział mieszkań wybudowanych do 1944 r. w zasobie wg NSP 2021 (w %)

Źródło: Raport o sytuacji na rynku nieruchomości mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2022 r. nbp.pl



Rynek mieszkań w Polsce
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Udział mieszkań wybudowanych po 2002 r. w zasobie wg NSP 2021 (w %)

Źródło: Raport o sytuacji na rynku nieruchomości mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2022 r. nbp.pl



Rynek mieszkań w Polsce
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Dynamika zasobu mieszkań 2021 vs 2002 wg stanu na dzień 31 XII (mieszkania ogółem, w %)

Źródło: Raport o sytuacji na rynku nieruchomości mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2022 r. nbp.pl



Ceny mieszkań – rynek 

pierwotny
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Ceny mieszkań – rynek wtórny
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Ceny mieszkań
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Źródło: https://expander.pl/raport-expandera-i-rentier-io-ceny-mieszkan-listopad-2023/ 01.12.2023

https://expander.pl/raport-expandera-i-rentier-io-ceny-mieszkan-listopad-2023/


Zdolność kredytowa
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Źródło: www.ksiegowosc.infor.pl 01.12.2023

http://www.ksiegowosc.infor.pl/


Przyszłość rynku mieszkań
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Własność czy najem?
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Dziękuję za uwagę
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