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Determinanty zmian cen mieszkan

Gtowne determinanty:
* inflagja,

« dochody ludnosdi,

« podaz mieszkan.

Pomniejsze determinanty:
* stopy procentowe,
« warunki udzielania kredytow mieszkaniowych.

Czynniki jednorazowe i strukturalne;
* polityka mieszkaniowa,

* migracje,

 przemiany kulturowe.

www.sgh.waw.pl

SGH



V4

kan

cje Zmiany cen miesz

Real House Price Index (2015=100)
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Dochody ludnosci
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Relacja cen do dochodow w krajach OECD
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Relacja cen do dochodow w Polsce
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Podaz mieszkan
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Liczba nieruchomo

Dwellings per 1000 inhabitants (2020 or latest)
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Nowe budownictwo mieszkaniowe

Dwelling construction (% total stock; 2020 or latest year)
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Nowe budownictwo mieszkaniowe w Polsce

Mieszkania oddane do uzytkowania
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Geografia budownictwa mieszkaniowego

Mieszkania, ktorych budowe rozpoczeto w okresie styczen-lipiec (tys.)
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Geografia budownictwa mieszkaniowego

TOP10: Mieszkania na sprzedaz lub wynajem, ktorych budowe rozpoczeto w okresie

styczen-lipiec (tys.)
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Wielkos¢ rynku mieszkaniowego w Polsce (1)

Relacja liczby transakcji rynkowych do zasobu mieszkaniowego w danym roku
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Zrédto: GUS, obliczenia wtasne.
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Wielkos¢ rynku mieszkaniowego w Polsce (2)

Relacja liczby transakcji rynkowych do
zasobu mieszkaniowego w danym
powiecie (Srednia 2010-2021)

Zrédto: GUS, obliczenia wtasne.
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To gdzie sg pozostate mieszkania? (1)

Gospodarstwa domowego wedtug sposobu uzyskania prawa do uzytkowanego
mieszkania (2017)
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Zrédto: HFCS, obliczenia wtasne.
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To gdzie sg pozostate mieszkania? (2)

Sredni czas uzytkowania zamieszkiwanej nieruchomosci przez gospodarstwo
domowe w 2017 (w latach)
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To gdzie sg pozostate mieszkania? (3)

Liczba lokali niezamieszkatych w Polsce (2021)

Gminy miejsko-wiejskie
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Miasta na prawach powiatu
46%

1,8 min
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Zrédto: GUS, obliczenia wtasne.
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Koszt pienigdza



Stopy procentowe

INTEREST RATES (3-MONTH MONEY MARKET)
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Wymagania kredytowe w Polsce

- Dostepnos¢ kredytowa mieszkan w pafistwach ESW

200
180
160
140
120
100

80
60
40
20

0

Butgaria Litwa Estonia  Stowenia Czechy Wegry Chorwacja  totwa Rumunia  Stowacja Polska

102016 m4Q2019 m4Q2021

Zrédto: Czerniak et al. 2022.

SG H www.sgh.waw.pl



WielkoS¢ programu BK2%
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To jak bedzie dalej?
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