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Nieruchomos$ci - to czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot wtasnosci

(grunty), jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkéw, jezeli
na mocy przepisdw szczegdlnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci.

Cechy nieruchomos$ci — kazda nieruchomo$¢ ma swoje okreslone cechy fizyczne,

ekonomiczne i instytucjonalno-prawne. Wsrdéd cech fizycznych wyrdzniamy ztozonosc,
trwatos¢ w czasie, réznorodnosé i niepodzielnos¢. Deficytowos$é, wysoka kapitatochtonnosé,
mata ptynnos$¢ oraz niejednorodnos¢ lokalizacyjna to cechy ekonomiczne nieruchomosci.
Nalezy pamietac takze o prawach, jakie sg zwigzane z nieruchomosciami. Podstawowym
prawem jest prawo wifasnosci, ale wystepujg rowniez prawa rzeczowe ograniczone, jak
stuzebnos¢, wieczyste uzytkowanie gruntu.

Funkcje nieruchomosci — biorgc pod uwage funkcje, jakie moga petni¢ nieruchomosci,

wyrézniamy: rynek nieruchomosci mieszkaniowych, rynek nieruchomosci komercyjnych,
rynek nieruchomosci przemystowych, rynek nieruchomosci rolnych oraz rynek
nieruchomosci specjalnego przeznaczenia (nieruchomosci koscielne, cmentarne, pola
golfowe itd.).

System __nieruchomosci — tworzy podsystem finansowania, obrotu, inwestowania

i zarzadzania oraz wzajemne oddziatywania miedzy nimi, a takze wplywajgce na nie

otoczenie prawne, gospodarcze, polityczne i spoteczne.



