




CO ŁĄCZY TE 3 RZECZY?



Akcje
60%

Obligacje
40%

PORTFEL 60/40



$1,3 MLD → $42 MLD
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„Jego oczy były bardzo silne.
Błyszczące. Wiedziałem po

sposobie, w jaki mówi, że ma
charyzmę i przywództwo.”

Masayoshi Son o Jack Ma



Inwestycje alternatywne - to wszystkie klasy
aktywów, które nie są inwestycjami tradycyjnymi
(akcjami notowanymi na giełdzie, obligacjami i
gotówką).
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Najczęściej charakteryzują się:

Niską korelacją z rynkami publicznymi — ich wartość nie idzie w parze z
giełdą.

Ograniczoną płynnością — nie sprzedasz ich jednym kliknięciem na
giełdzie.

Wymaganiem specjalistycznej wiedzy — żeby dobrze inwestować w las
albo startup, musisz wiedzieć coś, czego rynek nie wie.

Potencjalnie wyższą stopą zwrotu — właśnie jako rekompensata za trzy
poprzednie cechy.
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AKT 3: PRÓBA OGNIA





GDZIE UCIEKAĆ Z PIENIĘDZMI?





AKT 4: SPRAWA POLSKA



Zejdźmy na ziemię...

Wiemy już czym są inwestycje alternatywne i dlaczego brak korelacji z rynkiem akcji to ich supermoc. Pora przyjrzeć się temu, co

realnie może dziś kupić polski inwestor:

Nieruchomości (bezpośrednie oraz fundusze)
Metale szlachetne (fizyczne oraz ETC)
Inwestycje emocjonalne i kolekcjonerskie
Private Equity i finansowanie startupów
Nowoczesne technologie (Kryptowaluty, P2P)

•
•
•
•
•

Od teorii do praktyki



Inwestycje bezpośrednie
Klasyczny model obejmujący wynajem

długoterminowy, krótkoterminowy lub zjawisko

flippingu. Tradycyjnie dający ROI na poziomie 4-7%.

Wysoki próg wejścia (od kilkuset tysięcy złotych)

Problemy z zarządzaniem ("problem cieknącego

kranu")

Niska płynność aktywów

•

•

•

Nieruchomości: polska miłość narodowa



Inwestycje bezpośrednie
Klasyczny model obejmujący wynajem

długoterminowy, krótkoterminowy lub zjawisko

flippingu. Tradycyjnie dający ROI na poziomie 4-7%.

Podejście alternatywne: REIT-y
Real Estate Investment Trusts - fundusze

dywidendowe notowane na giełdzie, zdejmujące z

inwestora obowiązek zarządzania fizycznego.

Wysoki próg wejścia (od kilkuset tysięcy złotych)

Problemy z zarządzaniem ("problem cieknącego

kranu")

Niska płynność aktywów

Niski próg wejścia (nawet od 1000 złotych)

Regularne i uregulowane ustawowo dywidendy

Łatwy dostęp za granicą przez polskie biura

maklerskie

•

•

•

•

•

•

Nieruchomości: polska miłość narodowa



ETF na nieruchomości

Globalny koszyk aktywów
Zamiast wybierać pojedyncze REIT-y, warto kupić koszyk.

Otrzymujemy ekspozycję na światowy rynek z

natychmiastową płynnością i szeroką dywersyfikacją

geograficzną.



Złoto fizyczne vs papierowe
Złoto fizyczne to klasyczna polisa ubezpieczeniowa na skrajne

scenariusze. Niestety wiąże się z marżą dealera (kilka procent)

i uciążliwym przechowywaniem.

Rozwiązaniem inwestycyjnym są fundusze ETC (Exchange

Traded Commodities), przechowujące kruszec fizycznie w

certyfikowanych skarbcach na świecie (np. Londyn).

Metale szlachetne: nie tylko w skarpecie



Sztuka

Rynek polski przechodzi

transformację (Desa Unicum,

Sopocki Dom Aukcyjny). Opcje dla

inwestorów obejmują młodą

sztukę (od 1000 zł) oraz

bezpieczniejsze 'blue chips'.

Inwestycje kolekcjonerskie i pasje
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inwestorów obejmują młodą

sztukę (od 1000 zł) oraz
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beczki. Dojrzewająca w Szkocji

whisky jest wspierana przez

dedykowane i wyspecjalizowane

firmy brokerskie dla polskiego

rynku.

Rzadkie przedmioty

Długie listy oczekujących na

zegarki (Rolex), samochody

klasyczne czy klocki LEGO

wycofane z produkcji.

Rentowność zależy tu ściśle od

specjalistycznej wiedzy.

Inwestycje kolekcjonerskie i pasje



Private Equity i startupy

Venture Capital na wyciągnięcie ręki
Do niedawna inwestowanie w startupy było zarezerwowane dla funduszy Venture Capital z milionami na

koncie. Dziś te opcje są dostępne globalnie.

Crowdinvesting: Platformy takie jak np. Beesfund umożliwiają wejście z niskim kapitałem. Ryzyko to duża śmiertelność

biznesów i brak płynności.

Private Equity przez ETF: Inwestor może kupić, zyskując od razu ekspozycję na koszyk najlepszych funduszy

globalnych.

•

•



Pożyczki P2P (Peer-to-Peer)
Inwestowanie w pożyczki konsumenckie z pominięciem

procedur bankowych. Generują oczekiwane zwroty rzędu 9-

12%, aczkolwiek z towarzyszącym ryzykiem samej platformy.

Kryptowaluty
Stały się pełnoprawną, choć wysoce zmienną klasą aktywów

alternatywnych.

Nowoczesne technologie i finanse



Dywersyfikacja
Inwestycje alternatywne to

zaledwie przyprawa do

inwestycyjnego dania głównego.

Czołowi eksperci zalecają, aby

nie przekraczały 10-20%

Twojego całkowitego portfela.

Podsumowanie: 3 złote zasady
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brak płynności. Fundusze ETF i

ETC sprzedaje się w ułamku

sekundy. Obraz, unikalną beczkę

whisky czy udziały w startupie

sprzedaje się miesiącami.

Edukacja i wiedza
Nie kupuj instrumentów i

przedmiotów, których technologii

lub rynku nie rozumiesz. W wielu

inwestycjach alternatywnych

ryzyko błędu asymetrii informacji

jest ogromne.

Podsumowanie: 3 złote zasady
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