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PORTFEL 60/40

Obligacje
40%

Akcje
60%




$1,3 MLD = $42 MLD



HISTORIA
CZLOWIEKA, KTORY
ZMIENIL
INWESTOWANIE
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WPROWADZENIE DO INWESTYCJI ALTERNATYWNYCH

DR MARCIN BIELICKI



AKT 1: 30-LATEK Z WALL STREET
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3 FILARY SWENSENA



FILAR 1: PRAWDZIWA DYWERSYFIKACJA WYMAGA ROZNYCH
KLAS AKTYWOW, NIE TYLKO ROZNYCH AKCJI.
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FILAR 2: PREMIA ZA NIEPLYNNOSC



FILAR 2: PREMIA ZA NIEPLYNNOSC

Sothebys

el

. o .
e PANG, g BY CLARA SCHOLL | NOV 21, 2028 < ¥
']
N S - 1
The New York Sales marked Sotheby's Brever debur with $1L17 in sales - the highest avction series since 2021 - led by record-setting paintings

from Gustav Kl Vincent Van Gogh and Frida Kahlo.

w




4

1 4

PREMIA ZA NIEPLYNNOSC

FILAR 2




FILAR 2: PREMIA ZA NIEPLYNNOSC




FILAR 2: PREMIA ZA NIEPLYNNOSC

SIRTHELACE OF - SILICO

BIals el 15
HIGH-TECH

FIRST PRODUCT, AN

DAVE PACKARD




FILAR 3: NIEEFEKTYWNOSC RYNKOW PRYWATNYCH TO SZANSA




FILAR 3: NIEEFEKTYWNOSC RYNKOW PRYWATNYCH TO SZANSA




FILAR 3: NIEEFEKTYWNOSC RYNKOW PRYWATNYCH TO SZANSA

,=Jego oczy byty bardzo silne.
Btyszczace. Wiedziatem po
sposobie, w jaki mowi, ze ma
charyzme i przywodztwo.”

Masayoshi Son o Jack Ma




Inwestycje alternatywne - to wszystkie klasy
aktywow, ktore nie sg inwestycjami tradycyjnymi



Inwestycje alternatywne - to wszystkie klasy
aktywow, ktore nie sg inwestycjami tradycyjnymi
(akcjami notowanymi na gietdzie, obligacjami i
gotowka).
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Najczesciej charakteryzuja sie:

e Niska korelacja z rynkami publicznymi — ich wartosc nie idzie w parze z
gietda.

e Ograniczong ptynnoscig — nie sprzedasz ich jednym kliknieciem na
gietdzie.

e Wymaganiem specjalistycznej wiedzy — zeby dobrze inwestowac w las
albo startup, musisz wiedziec¢ cos, czego rynek nie wie.

e Potencjalnie wyzszg stopa zwrotu — wtasnie jako rekompensata za trzy
poprzednie cechy.
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Portfolio Insights

Alternative

Investments
Outlook 2026

8" Annual Edition
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ASSET MAMAGEMENT

A heaithy public market is Qﬂﬂd for private markets. Public markets remain vibrant, with a
global 60/40 stock-bond portfolio delivering impressive returns and diversification this
year. ThJS underscores the importance of diversification: More than ever, private markets
are essential to add diversification, protectic d return potential to portfolios. If all

you have Is a hammer, everything looks like a nail - private managers promote private,
public managers promote public. In today’'s environment, both are essential.




AKT 4: SPRAWA POLSKA



Od teoril do praktyki

/Zejdzmy na ziemie...

Wiemy juz czym sg inwestycje alternatywne i dlaczego brak korelacji z rynkiem akcji to ich supermoc. Pora przyjrzec sie temu, co

realnie moze dzis kupic polski inwestor:

e Nieruchomosci (bezposrednie oraz fundusze)
o Metale szlachetne (fizyczne oraz ETC)

e |nwestycje emocjonalne i kolekcjonerskie

e Private Equity i finansowanie startupow

e Nowoczesne technologie (Kryptowaluty, P2P)



Nieruchomoscl: polska mitosc narodowa

Inwestycje bezposrednie
Klasyczny model obejmujgcy wynajem
dtugoterminowy, krotkoterminowy lub zjawisko

flippingu. Tradycyjnie dajgcy ROl na poziomie 4-7%.

e Wysoki prog wejscia (od kilkuset tysiecy ztotych)

* Problemy z zarzgdzaniem ("problem ciekngcego

kranu")

e Niska ptynnosc¢ aktywow



Nieruchomosci: polska mitosc narodowa

Inwestycje bezposrednie Podejscie alternatywne: REIT-y

Klasyczny model obejmujgcy wynajem Real Estate Investment Trusts - fundusze

dtugoterminowy, krotkoterminowy lub zjawisko dywidendowe notowane na gietdzie, zdejmujgce z

flippingu. Tradycyjnie dajgcy ROl na poziomie 4-7%. inwestora obowigzek zarzgdzania fizycznego.
e Niski prég wejscia (nawet od 1000 ztotych)

* Wysoki prog wejscia (od kilkuset tysigcy ztotych) e Regularne i uregulowane ustawowo dywidendy

e Problemy z zarzgdzaniem ("problem ciekngcego S L GO ) GIEITIEE e el i

kranu") ,
maklerskie

e Niska ptynnosc¢ aktywow



ETF na nieruchomosci

Globalny koszyk aktywow

Zamiast wybieracC pojedyncze REIT-y, warto kupic¢ koszyk.

Otrzymujemy ekspozycje na swiatowy rynek z

natychmiastowg ptynnoscig i szerokg dywersyfikacjg

geograficzna.




Metale szlachetne: nie tylko w skarpecie

Ztoto fizyczne vs paplierowe

Ztoto fizyczne to klasyczna polisa ubezpieczeniowa na skrajne
scenariusze. Niestety wigze sie z marzg dealera (kilka procent)
| ucigzliwym przechowywaniem.

Rozwigzaniem inwestycyjnym sg fundusze ETC (Exchange
Traded Commodities), przechowujgce kruszec fizycznie w

certyfikowanych skarbcach na swiecie (np. Londyn).




INnwestycje kolekcjonerskie | pasje

Sztuka

Rynek polski przechodzi
transformacje (Desa Unicum,
Sopocki Dom Aukcyjny). Opcje dla
inwestorow obejmujg mtodg
sztuke (od 1000 zt) oraz

bezpieczniejsze 'blue chips'.



INnwestycje kolekcjonerskie | pasje

Wil

Alkohole luksusowe

Inwestycje w wyselekcjonowane
beczki. Dojrzewajgca w Szkocji
whisky jest wspierana przez
dedykowane i wyspecjalizowane
firmy brokerskie dla polskiego

rynku.



INnwestycje kolekcjonerskie | pasje

Rzadkie przedmioty

Dtugie listy oczekujgcych na
zegarki (Rolex), samochody
klasyczne czy klocki LEGO
wycofane z produkciji.
Rentownosc¢ zalezy tu scisle od

specjalistycznej wiedzy.



Private Equity | startupy

Venture Capital na wyciggniecie reki

Do niedawna inwestowanie w startupy byto zarezerwowane dla funduszy Venture Capital z milionami na

koncie. Dzis te opcje sg dostepne globalnie.

e Crowdinvesting: Platformy takie jak np. Beesfund umozliwiajg wejscie z niskim kapitatem. Ryzyko to duza smiertelnosc
biznesow i brak ptynnosci.

e Private Equity przez ETF: Inwestor moze kupic¢, zyskujgc od razu ekspozycje na koszyk najlepszych funduszy
globalnych.



Nowoczesne technologie | finanse

Pozyczki P2P (Peer-to-Peer)

S Inwestowanie w pozyczki konsumenckie z pominieciem
procedur bankowych. Generujg oczekiwane zwroty rzedu 9-

12%, aczkolwiek z towarzyszgcym ryzykiem samej platformy.

Kryptowaluty

Staty sie petnoprawng, cho¢ wysoce zmienng klasg aktywow

alternatywnych.




Podsumowanie: 3 ztote zasady

G

Dywersyfikacja

Inwestycje alternatywne to
zaledwie przyprawa do
inwestycyjnego dania gtownego.
Czotowi eksperci zalecajg, aby
nie przekraczaty 10-20%

Twojego catkowitego portfela.



Podsumowanie: 3 ztote zasady

s

Ptynnosc vs Premia
Zawsze pamietajcie o premii za
brak ptynnosci. Fundusze ETF i
ETC sprzedaje sie w utamku
sekundy. Obraz, unikalng beczke
whisky czy udziaty w startupie

sprzedaje sie miesigcami.



Podsumowanie: 3 ztote zasady

Edukacja | wiedza

Nie kupuj instrumentow |
przedmiotow, ktorych technologii
lub rynku nie rozumiesz. W wielu

inwestycjach alternatywnych
ryzyko btedu asymetrii informacji

jest ogromne.



	CO ŁĄCZY TE 3 RZECZY?
	PORTFEL 60/40
	$1,3 MLD → $42 MLD
	HISTORIA CZŁOWIEKA, KTÓRY ZMIENIŁ INWESTOWANIE
	ŚWIAT POZA GIEŁDĄ
	WPROWADZENIE DO INWESTYCJI ALTERNATYWNYCH

	AKT 1: 30-LATEK Z WALL STREET
	31-LETNI DAVID SWENSEN
	31-LETNI DAVID SWENSEN
	PIERWSZA TRANSAKCJA SWAP W HISTORII
	31-LETNI DAVID SWENSEN
	PIERWSZA TRANSAKCJA SWAP W HISTORII
	V-CE PREZES LEHMAN BROTHERS
	YALE UNIVERSITY ENDOWMENT (FUNDUSZ INWESTYCYJNY) 1985 - $1,3 MLD
	YALE UNIVERSITY ENDOWMENT (FUNDUSZ INWESTYCYJNY) 1985 - $1,3 MLD
	YALE UNIVERSITY ENDOWMENT (FUNDUSZ INWESTYCYJNY) 1985 - $1 MLD
	DLACZEGO?
	HENRY MARKOWITZ
	HENRY MARKOWITZ
	ryzyko specyficzne
	ryzyko specyficzne
	(dla spółki)
	ryzyko specyficzne
	(dla spółki)
	2000
	2000
	2011
	2011
	ryzyko specyficzne
	(dla kraju)
	ryzyko specyficzne
	(dla kraju)
	2008
	2008
	2020
	2020
	2022-2026
	AKT 2: REWOLUCJA
	WARREN BUFFET
	3 FILARY SWENSENA
	FILAR 1: PRAWDZIWA DYWERSYFIKACJA WYMAGA RÓŻNYCH KLAS AKTYWÓW, NIE TYLKO RÓŻNYCH AKCJI.
	FILAR 1: PRAWDZIWA DYWERSYFIKACJA WYMAGA RÓŻNYCH KLAS AKTYWÓW, NIE TYLKO RÓŻNYCH AKCJI.
	FILAR 2: PREMIA ZA NIEPŁYNNOŚĆ
	FILAR 2: PREMIA ZA NIEPŁYNNOŚĆ
	FILAR 2: PREMIA ZA NIEPŁYNNOŚĆ
	FILAR 2: PREMIA ZA NIEPŁYNNOŚĆ
	FILAR 2: PREMIA ZA NIEPŁYNNOŚĆ
	FILAR 3: NIEEFEKTYWNOŚĆ RYNKÓW PRYWATNYCH TO SZANSA
	FILAR 3: NIEEFEKTYWNOŚĆ RYNKÓW PRYWATNYCH TO SZANSA
	FILAR 3: NIEEFEKTYWNOŚĆ RYNKÓW PRYWATNYCH TO SZANSA
	„Jego oczy były bardzo silne. Błyszczące. Wiedziałem po sposobie, w jaki mówi, że ma charyzmę i przywództwo.”

	Inwestycje alternatywne - to wszystkie klasy aktywów, które nie są inwestycjami tradycyjnymi (akcjami notowanymi na giełdzie, obligacjami i gotówką).
	Inwestycje alternatywne - to wszystkie klasy aktywów, które nie są inwestycjami tradycyjnymi (akcjami notowanymi na giełdzie, obligacjami i gotówką).
	Najczęściej charakteryzują się:
	Najczęściej charakteryzują się:
	Najczęściej charakteryzują się:
	Najczęściej charakteryzują się:
	AKT 3: PRÓBA OGNIA
	GDZIE UCIEKAĆ Z PIENIĘDZMI?
	AKT 4: SPRAWA POLSKA
	Od teorii do praktyki
	Zejdźmy na ziemię...
	Nieruchomości (bezpośrednie oraz fundusze)
	Metale szlachetne (fizyczne oraz ETC)
	Inwestycje emocjonalne i kolekcjonerskie
	Private Equity i finansowanie startupów
	Nowoczesne technologie (Kryptowaluty, P2P)

	Nieruchomości: polska miłość narodowa
	Inwestycje bezpośrednie

	Nieruchomości: polska miłość narodowa
	Inwestycje bezpośrednie
	Podejście alternatywne: REIT-y

	ETF na nieruchomości
	Globalny koszyk aktywów

	Metale szlachetne: nie tylko w skarpecie
	Złoto fizyczne vs papierowe

	Inwestycje kolekcjonerskie i pasje
	Sztuka

	Inwestycje kolekcjonerskie i pasje
	Sztuka
	Alkohole luksusowe

	Inwestycje kolekcjonerskie i pasje
	Sztuka
	Alkohole luksusowe
	Rzadkie przedmioty

	Private Equity i startupy
	Venture Capital na wyciągnięcie ręki

	Nowoczesne technologie i finanse
	Pożyczki P2P (Peer-to-Peer)
	Kryptowaluty

	Podsumowanie: 3 złote zasady
	Dywersyfikacja

	Podsumowanie: 3 złote zasady
	Dywersyfikacja
	Płynność vs Premia

	Podsumowanie: 3 złote zasady
	Dywersyfikacja
	Płynność vs Premia
	Edukacja i wiedza


