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Determinanty cen mieszkan (1) £
®

N
.Ioa!zo‘

EUD

a Popytowe
dochody,
stopy procentowe,
migracje:
Krajowe,
miedzynarodowe,

trendy demograficzne,
programy rzgdowe (RnS, MdM, BK2)
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EUD®
o Podazowe

dostepnosc¢ gruntow,
dostepnosc¢ najmu,
budownictwo deweloperskie,
budownictwo spoteczne,

elastycznosc¢ podazy rynku wtornego,
dziatalnosc¢ fliperska,
utowarowienie mieszkan.

Adam Czerniak, EUD, 16.12.2025 WWW.UNIWERSYTET-DZIECIECY.PL



niwe
SV,

_Dostepnos¢ finansowa mieszkan ¢ @
“EUD"

P
é"!:)e)!z() L

——Indeks cen mieszkan —Relacja cen mieszkan do dochodu
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Zrodto: OECD.
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Migracje krajowe (2) &
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Ogolna zmiana liczby mieszkaricow
w pierwszym pétroczu 2025
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Zrodto: Czerniak 2023.
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Gniazdownictwo 2 :
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Mapa1.  Udzial gniazdownikéw w ogélnej liczbie ludnosci w wieku 25-34 lata » E U D A3
Map 1. Share of young adults living with parents in the total number of population aged 25-34
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Zrodio: GUS.
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Dostepnosc gruntow #
Skarbu Panstwa
»

z\
29120 ¥

3,

EUD"

Powierzchnia [ha] Udziat %

Grunty Skarbu Panstwa, w tym: 10013153 100%
uzytki leSne 7304 022 73%

grunty pod wodami 692 357 7%

Analizowane wykazy, w tym: 937 806 9%

KOWR 772 860 8%

Starostowie/prezydenci miast na prawach powiatu 145 739 1,5%
Spotki Skarbu Pafstwa 15 616 0,2%

AMW 2775 0,03%

Krajowy Zasob Nieruchomosci 816 0,008%

Zrédto: KZN (2024).
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Zrédio: KZN, Amron.
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79%

B gminy w ktorych odbywa sie 80% produkcji mieszkaniowej U pozostate gminy

Zrodto: KZN.
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Liczba mieszkan na sprzedaz lub wynajem oddanych do uzytkowania
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Zrodto: KZN.
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Budownictwo spoteczne
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Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania
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Zrodto: KZN.

Adam Czerniak, EUD, 16.12.2025 WWW.UNIWERSYTET-DZIECIECY.PL




niwe
SV,

z\
29120 ¥

3,

Aktywnos¢ fliperska
“EUD’

Udziat flippingu w transakcjach sprzedazy
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Zrodto: Czerniak, Milewska-Wilk, Boje¢ 2021.
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Liczba transakcji sprzedazy
mieszkan

na 100 nieruchomosci
mieszkaniowych

(Srednia dla lat 2010-2022)

Zrodto: Czerniak 2025. l
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