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Definicja
»

Rynek nieruchomosci — ogot warunkow,

w ktorych odbywa sie transfer praw

do nieruchomosci oraz sg zawierane umowy,
ktore stwarzajg wzajemne prawa | obowigzki,
potgczone z wtadaniem nieruchomosciami.

Zrodto: Kucharska-Stasiak E., Nieruchomo$é a rynek, Warszawa: Wydawnictwo Naukowe PWN, 2006
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Ze wzgledu na petniong funkcje wyrdozniamy:

* Rynek nieruchomosci mieszkaniowych,

* Rynek nieruchomosci komercyjnych,

» Rynek nieruchomosci przemystowych,

* Rynek nieruchomosci rolnych,

* Rynek nieruchomosci specjalnego przeznaczenia.

Zrodto: Kucharska-Stasiak E., Nieruchomo$é a rynek, Warszawa: Wydawnictwo Naukowe PWN, 2006

EKONOMICZNY UNIWERSYTET DZIECIECY WWW.UNIWERSYTET-DZIECIECY.PL



Rodzaje wtasnosci
nieruchomosci mieszkalnych
»

* wlasnosc odrebna,

» spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu,
 |okatorskie spotdzielcze prawo do lokalu,
 |okal komunalny.

Zrodto: 01.12.2023
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Rynek mieszkan w Polsce @
>

Sytuacje mieszkaniowg w Polsce mozna opisac za pomocg kilku wartosci liczbowych
(na podstawie danych GUS, 2023-2026 r.):
liczba ludnosci ogdétem: 37,332 min,
* liczba mieszkan ogétem: 16,2 min,
» Srednia powierzchnia mieszkania: 75,6 m2,
* przecietna powierzchnia uzytkowa nowo oddanego mieszkania: 87 m2,
« przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe w Polsce: 32,2 m2,
» przecietna liczba oséb na 1 izbe w Polsce: 0,61(dla 2024 roku),
» przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie: 2,35 (dla 2024 roku).

Zrodto: GUS
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Rvynek mieszkan w Polsce

Mieszkania na 1000 ludnosci wg stanu na dzien 31 Xll 2022 r.
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Zrédto: Raport o sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2024 r. nbp.pl
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Przecietna powierzchnia mieszkania na osobe wg stanu na dzien 31 Xl 2021 r.
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Zrédto: Raport o sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2022 r. nbp.pl
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Rynek mieszkan w Polsce 3
»

Udziat mieszkan wybudowanych do 1944 r. w zasobie wg NSP 2021 (w %)
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Zrédto: Raport o sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2022 r. nbp.pl
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Rynek mieszkan w Polsce 3
»

Udziat mieszkan wybudowanych po 2002 r. w zasobie wg NSP 2021 (w %)
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Zrédto: Raport o sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2022 r. nbp.pl
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Rvynek mieszkan w Polsce

Dynamika zasobu mieszkan 2022 vs 2002 wg stanu na dzieh 31 Xll (mieszkania ogotem, w %)
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Zrodto: Raport o sytuaciji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2024 r. nbp.pl
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Ceny mieszkan - rynek

~ pierwotny
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Zrodto: Raport o sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2024 r. nbp.pl

EKONOMICZNY UNIWERSYTET DZIECIECY WWW.UNIWERSYTET-DZIECIECY.PL




niwe
8V,

Ceny mieszkan - rynek wtérny ¢
»
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Zrodto: Raport o sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2024 r. nbp.pl
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Ceny mieszkan

Zrodto:

Miasto Mieszkanie o pow. 30 m2 Mieszkanie o pow.50m2 ¥ Mieszkanie o pow. 70 m2
Warszawa 594 444 =t (0%) 854 431 7t (1%) 1192 23524 {3%)
Krakdw 530 730 z¢ |09%) 800 000 2t (298] 1047 302 24 (5%
Wrockaw 479052 =t (5%) 675 000 zt (0%) 853 346 zf (0%)
Gdarisk 464 T28 ot [-2%) 653 018 z4 [-1%) 860 T61 2t (-5%)
Gdynia 429 000 z¢ (8%) 604 672 2t {19%) 829571zt {0%)
Faznan 396 918 4 (3%) 569 850 =4 (39%) TT8 650 2t {B%)
Lublin 362 326 =t (0%) AL 000 zt (3%) 6B0 651 2t {0%)
Katowice 375 000 24 (8%) 533 080 =t (1954 691 T48 ot 5%)
Rzeszdw AT5 000 = (1%) 513 011 =t (4%) 608 549 2t (-2%)
Szrzecin 340 000 2% {19%) 510 031 zt (-2%) 646 048 ot {2%)
Biatystok 346632 ot [-1%) 505 532 z (-3%) 662 387 2t (-2%)
Torur 316 667 ot [-3%) 461 111 7t (-1%1) 606 739 2t {-3%)
badi 303 471 = (2%) 455 150 zt (3%) 621 455 zf (4%)
8ydgpszez 287 619 24 (3%) 445 011 2t (3%) 583911 7t {2%)
Radom bd (bd} 380 682 ot (-1%0) 496 08T 2t (-5%)
Sosnowiec 243 462 7t (14%) 368 624 2t (5%) 4T1 841 2t (11%)
Czestochawa 373 135 ot [-1%) 349 700 =t (298] 527 866 ot (4%)
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Zdolnos¢ kredytowa
»

Mediana zdolnosci kredytowej 3-o0s. rodziny z dochodem na poziomie
dwdch srednich krajowych (dtug w PLN)
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Opracowanie bartoszturek.pl na podstawie ankiet przeprowadzanych w bankach oraz bankowych kalkulatoréw.
Wynagrodzenie wazone zatrudnieniem aktualizowane co miesigc na podstawie danych GUS o przecietnych pensjach i
zatrudnieniu w przedsiebiorstwach.

Zrodto: 26.03.2026
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https://businessinsider.com.pl/
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Szacunek P/l (cena mieszkania do g @ ]

dochodu) na wybranych rynkach w Polsce % 2
»
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=== Srednia wazona zasobem

Wskaznik ten pokazuje, ile rocznych pensiji jest niezbednych do nabycia przeciethego mieszkania na danym
rynku.

Zrédto: Raport o sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2022 r. nbp.pl
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Szacunek P/R (cena mieszkania do &
czynszu nhajmu) na wybranych rynkach w Polsce %
»
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Wskaznik ten pokazuje lata zwrotu, to znaczy, ile lat czynszu potrzeba, zeby zrédwnowazy¢ cene nabycia
przecietnego mieszkania na danym rynku.

Zrédto: Raport o sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2022 r. nbp.pl
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Przysztos¢ rynku mieszkan 3
»

Witasnosc¢ czy najem?
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Udziat oséb mieszkajgcych w gospodarstwach wniwer,
domowych bedacych wtascicielami lub &
najemcami mieszkania, 2024 r. (%). %&

W
Share of people living in households owning E U D
or renting their home, 2024
(%)
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Data are ranked by home ownership, highest to lowest.
Lithuania: provisional.
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Zrodto: Eurostat, Housing in Europe - 2025 edition.
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Dziekuje za uwage
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